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OPSTA DOKUMENTACIJA




UGOVOR
ZA PRUZANJE USLUGA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RIESENJA | GLAVNOG PROJEKTA STAMBENOG
OBJEKTA

na kat. parcelma: 119, 120 129 KO Prijeradi,
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

Skilopljen izmedu:

"LIFE MAP" D.0.0. Tivat PIB-JMBG: (3 37681&, ul. MBZV'M i (Narugilac),
Ovlasceno lice — &’[’adis L&"__Pc*c L\E'fi',"' Ski TIVAT

ARHILOG d.o.o. Podgorica, PIB: 03136264, Ul. lvana Milutinovica br.15 Podgorica (Projektant),

Ovlaséeno lice — lvan Asanovic, d.i.a. -Master

PREDMET:

Obavljanje usluge izrade Idejnog arhitektonskog rjesenja i glavnog projekta stambenog objekta.
Ugovorne strane saglasno konstatuju:

- Da Investitor Zeli da ustupi Projektantu izradu tehnicke dokumentacije za stambeni objekat, a
projektant je spreman da te radove izvede u skladu sa Projektnim zadatakom, izdatim U.T.U. izdatim za
u naslovu ugovora navedenu parcelu, uslovima utvrdenim Ugovorom, zakonom i ostalim pratecim

normativima za ovu vrstu objekta;

PREDMET UGOVORA:

Clan 1.

Projektnat ce sa timom odgovornih inZenjera izvrsiti obaveze definisane ovim ugovorom

(lzrada ldejnog arhitektonskog rjesenja i glavnog projekta stambenog objekta).

Clan 3.

Sve svoje obaveze Projektant ée obavljati stru¢no, profesionalno i u skladu sa zakonskim
normama drzave Crne Gore, i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020) i ostalim pravilnicima za ovu vrstu objekata.

€lan 4.
Narucioc je u obavezi da dostavi projektni zadatak, UTU (urbanisticko tehnicke uslove), uslova
priklju¢aka izdatih od strane nadleznih gradskih sluibi, aZurnu geodetsko katastarsku podlogu ovjerenu

od strane licencirane firme. Sve potrebne konsultacije, misljenja i saglasnosti projektant e zatrafiti i



dobiti pismenim putem potpisan od strane ovlai¢enog predstavnika narucioca i to prepiskom putem
pisama (posta), e-maila ili faksa.

Blagovremeno obavjestavanje o moguénostima ili ograni¢enjima upravno-administrativnog karaktera,
vezanih za realizaciju posla.

Isplata ugovorene cijene lzvodadu u rokovima i na natin predviden odredbama ovog Ugovora.
lzvrsavanje drugih obaveza na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i drugim

propisima koji se odnose na konkretnu vrstu posla, odnosno obaveza.

€lan 5.

Za izradu tehnitke dokumentacije konacna cijena Ce se utvrditi nakon zavrienog projekta i postignute

stvarne povrsine objekta.

Napomena:
Tatna nadoknada za usluge opisane u Clanu 2. ée biti definisana nakon izrade Idejnog arhitektonskog

rjeSenja i premjera konac¢ne BGP objekta.

Clan 6.

Isplata ugovorenog iznosa bi se odvijala sljede¢om dinamikom:

- Avans u vrijednosti 30% ukupnog iznosa, prilikom potpisivanja ugovora u roku od 5 (pet)
radnih dana.

- 50% ukupnog iznosa nakon dobijanja saglasnosti na Idejno arhitektonsko rjesenje od glavnog
gradskog - drzavnog arhitekte

- 20% ukupnog iznosa nakon predaje glavnog projekta revidentu.

Nakon isplate ugovorene cijene Investitor ¢e postati iskljuivi vlasnik cjelokupne tehnicke

dokumentacije izradene na osnovu Ugovora.

Clan 7.

Period izvrsenja predmetnih usluga definisanih Ugovorom, obuhvata period u trajanju:
— Arhitektonsko idejno rjesenje i glavni projekat 90 (devedeset) radnih dana.

€lan 9.
Eventualne sporove ugovorene strane rjeSavace sporazumno, putem arbitrazne komisije ili u

slucaju neuspjeha, putem nadleznog suda na teritoriji Crne Gore, Opstine Podgorica.



€lan 10.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, od kojih obje strane zadrZavaju po 2
(dva) primjerka.

Clan 7.

Sve izmjene i dopune Ugovora bi¢e punovazne samo ukoliko su safinjene u pisanom obliku i
potpisane i od strane ovlasc¢enih predstavnika Investitora( i zastupnika-punomoénika
investitora) i Projektanta.

Ugovor stupa na snagu kada ga potpiSu ugovorene strane.

Podaci koje ugovorne strane razmenjuju u vezi sa izvrsenjem Ugovora predstavljace poslovnu

tajnu.

Podgorica, 24.08.2023. godine

"LIFE MAP" D.O.0. Tivat

/ﬁc/c/m 5/ :

"LIFE M? ¢ - investit




CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Podgorica
Broj: 30-01-24294-5
PODGORICA, 18.05.2017. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjesStavanja o obradunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o op$tem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICGENOM ODGOVORNOSCU "ARHILOG"

Naziv:  bopGoRrica

PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Maticni broj) (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 18.05.2017. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u

roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativhom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raduna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

{%ﬁ% KTORI

Stanislava Martinovié¢




Crna Gora : :
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekqlogije, 81000 Podgorica, Crna Gora
. prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-870/2
Podgorica, 06.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILOG" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-870/1 od 29.06.2023. godine, za
izdavanje licence za projektanta i izvodata radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom dru$tvu DOO "ARHILOG" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-870/1 od 29.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILOG" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska djelatnost,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-2107/2 od 15.06.2018. godine, kojim je Ivanu Asanovicu, dipl.
inzenjer arhitekture - master, izdata licenca ovlasc¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa lvanom Asanovi¢em, od 17.05.2017. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0794684 / 003.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom Clana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog c¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovla§éenog inzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, Clanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlascenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 2107/2

Podgorica, 15.06.2018. godine

IVAN M. ASANOVIC

Ivana Milutinoviéa 15
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gorniji.

BENO LICE

AVICevIC

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT zA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 - 2107/2

Podgorica, 15.06.2018. godine

LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazloienje

Aktom, br. UP | 107/7-2107/1 od 06.04.201 8.godine, Asanovi¢ Ivan, dipl. inZenjer arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvy dostavio sledece dokaze:

- Diplomu, izdatu od strane Fakulteta tehnigkih nauka, Univerzitet u Novom Sadu, broj
012-M-134/A od 27.01 .2008.godine;

= Rjesenje br. 05-1553/1 od 05.04.2011.godine, izdato od strane InZenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca za izrady arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte,
projekata enterijera projekata uredenja slobodnih prostora;

- Riesenje br. 01-707/4 od 18.05.2016.godine, izdato od strane Inzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovrza rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, radova unutrasnje
arhitekture, radova na unutrsnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije i radova na
uredenju terena:

= Riesenje br. 01-707/3 od 1 8.05.2016.godine, izdato od strane Inzenjerske komore Crne
Gore, kojim se izdaje licenca odgovornog projektanta za izrady projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije, kao djelova tehnicke dokumentacije;

— Uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje Podaci o osudivanosti za imenovanu:

— ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, élanom 123 stay 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 » Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom. licy Za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno jedaseu Postupku izdavanja licence ovla$éenog
inZenjera, provjerava:

1. identitet podnosioca Zahtjeva;

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno Priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. dali podnosilac zahtjeva ima najmanije tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnigke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije V111 podnivoa okvira kvalifikacije i

4. dali je podnosilac Zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

koja je bila osnov za njeno izdavanje.

lanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziCko lice izdaje na neodredeno
vrileme.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. ‘ /
N

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 . Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



S ﬁ v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00172754

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-011505/23

POLISA - RACUN POL-00209924

Zastupnik: ]Cokovic’: Andreas, 81-105
Ugovaraé
Naziv ARHILOG DOO MB 03136264
Adresa IVANA MILUTINOVICA 15, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 13.04.2023 (24:00) - 13.04.2024 (24:00) Period obraéuna 13.04.2023 - 13.04.2024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva od$tetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-2108/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godignji prihod: 10.000

Vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILOG DOO MB 03136264
Adresa IVANA MILUTINOVICA 15, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obracéun za predmet

Premija 270,00
Popust za nemanje Steta u poslednje tri godine -27,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -24,30
Komercijalni popust 10% u periodu od 24,10.2022. godine do -21,87
24.10.2023. godine

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Ops$tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.ged. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Naéin placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00209924
Datlifh Stamipe d 0304 5023 agagzenje. Adresa sjecii§ta:-u\. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.s8trawarieod 2
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarac¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Ugovarac osiguranjad Zan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

jfovarac osiguranja:
no ime i prezime)

S

POLISA: POL-00208924
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-244 Podgorica, 16.01.2024. godine

Na osnovu Cl. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

IVAN M. ASANOVIC, master inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
Clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2024. godine.

Reg.br. 2956

ZBENO LICE

ipl.yvnica
/‘



IZJAVA ODGOVORNOG INiENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKALDU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT

STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA

na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER

Ivan Asanovié, dipl.ing.arh.-Master, br.lic. UPI-107-7-2107-2

1ZJAVLJUJEM,
Da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa:

e Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata Crne Gore, i podzakonskim
aktima doneSenim na osnovu navesenog zakona.

e Posebnim zakonima koji ureduju ovu oblast

e Propisima doneSenim na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata;

e Propisima Cija je obaveza donoSenja propisana posebnim zakonima, a
koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

e Pravilima struke,

e Urbanisticko tehnic¢kim uslovima br. 03-333/23-2656, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, OpSstina Kotor, od
09.05.2023. godine

ODGOVORNI INZENJER:
Ivan Asanovic¢ dipl.ing.arh.Mast.
mjesto i datum |IZVRSNI DIREKTOR:

Podgorica Septembar 2023. God. MP
Ivan Asanovic¢ dipl.ing.arh.Mast.



OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/23-2656

Kotor, 09.05.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora (organ nadleZan za postupanje),
Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG_”.
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), élana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave ("SluZbeni list CG", broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva Krbanjevic Novice (ovlaséeni zastupnik “LIFE MAP" d.o.o. Tivat)
izdaje:

URBANISTICKO — TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 119, 120 i 129 KO |
Prijeradi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sllist CG” — br. 95/20).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “LIFE MAP” d.o.o. Tivat
| _ Krbanjevi¢ Novica (ovlaséeni zastupnik)

| POSTOJECE STANJE ' |

iIUvidom u LN br. B0 utvrdeno je sljedece:
-kat.parc. 119 KO Prijeradi se vodi kao njiva 3. klase u povrsini od 632 m2: !
-kat. parc. 120 KO Prijeradi se vodi kao livada 3. klase u povrini od 261 m2:

Uvidom u LN br, 480 utvrdeno je sliedece:

~kat.parc. 129 KO Prijeradi se vodi kao livada 3. klase u povrsini od 411 m2: ‘
| ___Ukupno: P= 1304 m2

TPLANIRANO STANJE

R

Mo postignute zauzetosti. Na predmetnim

| Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je drugo poljoprivredno zemljiste (PD), u odmaku od 100 2
1000 m, van cezure.

U okviru ove namjene van zasticene cijeline - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja.

-primarna namjena; poljoprivredno gazdinstvo, poljoprivredni objekti  (objekti
oljoprivredne | stocarske proizvodnje);
Faekundama namjena: seoski turnizam, sport i rekreacija:

Plan‘ur_n se omogucuje formiranje parcele za objekat stanovanja i pripadajuéa
rbkucmca {m;l 1Qﬂﬂ m2 do max. 5000 m2) kako za potrebe nove gradnje tako | za
Potrebe legalizacije neformalnih objekata. Planom se omogucuje formiranje parcele za
ebjekat turizma (od 2500 m2 do max. 5000 m2) kako za potrebe nove graanje tako | za
Emrebe legalizacije neformalnih objekata. Na parcelama je moguée graditi vise objekata

prostorima pored poljoprivrenog gazdinstva

rF
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B T zgradnje nq i poljopriv Libli e LSRN | el L L -
. dlzgradnja na poljoprivrednom zemijstu podrazumjeva sliedece: Objekte koji se grade
;@-_.ﬂn'ﬁrﬂﬁwiﬁﬁkﬁg podrucja i koriste na nacin da ne ometaju panﬁpri\tmdms proizvodnju. -
s PRonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, bilina i sto¢arska proizvodnja; ¢
.« 22F poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; | 4 e ae————

objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne
oretpostavke; - —
- pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva, ambara, ostava,|
nadstresnica i sli¢no, a koji mogu pojedinaéno biti korisne povrsine do 50 m2,
- pojedinacnih stambenih objekata;
- objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.
Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda|

roizvodnja hrane (sto€na i Zivinska proizvodnja), skladi$tenje poljoprivrednih proizvoda,
kladiStenje voca (hladnjace), proizvodnja i skladistenje stoéne hrane i dr. (podrume z
preradu vina, voca i maslina i objekte za smjestaj sitne stoke i Zivine, manjeze za uzgoj
konja. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Pravilnik o minimalno-tehni&ki
uslovima, uslovima za kategoriju i nacinu kategorizacije objekata u kojima se pruZaju
ugostiteliske usluge u seoskom domacinstvu, odnosno relevantne tehnicke uslove za
odabrane djelatnosti. Medusobno rastojanje stambenog dijela lokacije od susjednih staj
je min. 15 m, a od svinjaca i viSe. Rastojanje dubrista i poljskog nuZnika od stambenog
objekta i bunara je min. 20 m. Na parcelama je moguée graditi vise objekata do postignut
zauzetosti. U okviru ovako definisanog poljoprivrednog gazdinstva moguée je organizovat
| dodatne sadrzaje namjene turizam tipa T4 etno sela, ugostiteljstvo, sport i rekreacija.

ek
.
.
5
"

Ekonomski/proizvodni objekti u funkciji poljoprivrede
Izgradnja privrednih objekata u funkciji ratarstva dozvoljava se samo na velikim|
kompleksima udaljenim od naselja. Idejno rieSenje ili tehnicka dokumentacija za izgradnju

bjekta mora sadrzati podatke o povrSini predvidenoj za koriScenje, vrstama objekata,
uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu
procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu. Udalienost privrednih objekata u funkciji
ratarstva ne moze biti manja od 100 m od puta, odnosno 500 m od gradevinskog
podrucja naselja. Udaljenost moze biti i manja, na osnovu izvréene procjene uticaja |
u skladu sa mjerama procjene. Odredba o minimalnoj udalienosti od gradevinskog
podrucja ne odnosi se na staklenike i plastenike. Privredne zgrade za uzgoj stoke mogu
se graditi u rubnim zonama ruralnih naselja do kapaciteta 50 uslovnih grla stoke, ali van
gradevinskog dijela naselja. Kriterijumi smjestaja s obzirom na kapacitet utvrduju se u

‘ avisnosti od poloZaja gradevine u odnosu na naselje. Minimalna udaljenost objekata za|
Entenzivni uzgoj stoke, peradi i krznasa za kapacitet preko 50 uslovnih grla od
rradeuénskog podrucja naselja iznosi 500 m. Udaljenost moze biti i manja, na osnovu
!zvréerle procjene uticaja i u skladu sa mjerama procjene. U sklopu kompleksa za
intenzivno gajenje stoke i peradi dozvoljava se gradnja kapaciteta za osnovnu doradu
i preradu u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitet osnovne proizvodnje uz koji
se moZe odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klanica, hladnjaéa i sl.) iznosi 100
u':-;lm{nih gria. Bruto gradevinska povrsina zavisi od investicionog ulaganja. Kada su
pItE.lT‘Ile‘ stara ruralna naselja vernikularne arhitekture ista predstavijaju posebn
nljnprwredna podrucja jer predstavljaju izuzetno vrijedne agrikulturne predjele. To s
naselja s tradicionalnom poljoprivredom u poljima i na terasama, odnosno na obroncim
fimorskih planina i brda. Ove prostore Je potrebno sacuvati i obnoviti. Oni se mog
oristiti za potrebe stanovanja ukoliko se radi o postojecim naseljskim strukturama
| ngui:z! Je turisticka valorizacija, na naéin da se obnove stari objekti, a da se ncw.
zgradnja vréi na naéin da ne narusi postojedi stil i prirodni ambijent pndruérja.

F,
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“tirbanistickih parcela odredenih olabmtnm pﬂ

7 |Lokacija mora da zadovoljava pravila pamlanu& deﬁn‘laﬂna ﬁﬁanﬂiﬁm dokum Hom. |
Jslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiko - tehnigkim u
smjernicama utvrdenim plansklm dokumentom i povrsini lokacije. |
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistitko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

_urbanistiéki parametri za drugo poljoprivredno zemljiste (PD) - stanovanje (S):
- indeks zauzetosti je 0.1: P= 130,4 m2

- indeks izgradenosti 0.1: P= 130,4 m2

pratnost: P+1

inimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 30% - 40%.

ertikalni gabarit ' :
Dozvoljena spratnost u zoni drugo poljoprivredno zemljiste (PD) — stanovanje (S) je
P+1 maksimalna visina novih objekata je dvije etaze bez obzira da li su to npr. suteren +
1 etaze ili prizemlje + 1 etaze.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne

taze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod pod
rizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaZza. Ukoliko je

namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije

- ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
erena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u

njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja | potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze bit

veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moze biti i PovuCena etaza (Ps), maximalna 80% povrS$ine etaze ispod

Gdje je naznacena spratnost sa Pk, znac¢i da se moze koristiti i Ps.

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kotz
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- Za stambene podzemne etaze- garaze | tehnicke prostorije do 3.0 m;

- Za hotelske podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m:

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dﬂstaumh vozila, visina prizemne etaze n:
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

gp_ratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina
bjekta ili primjena posebnih

najvece dozvoliene visine prop
tehni€kim uslovima.

u skladu sa specijalnom namjenon
propisa, s tim $§to visina ub]ekta ne moze biti veca o«
Isane u metrima i definisane ovim planom | urbanisti¢ko

e
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devinske pe cele, kada se r:
| razlika terena grade kao kameni zid ili se
fisina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze
1orizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine | ey L AL
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimaino 80% povrSine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
2, a za dvojne objekte 600 m2.

Koordinate predmetne lokacije:

taka | U H
| .. 1]6564024.74 4690503.01
cmas i) _ 2 |6564022.23 4690518.69

12 O 3|6564044.4 4690526.65
4 6564051.31 469052974
5 6564054.03 4690534.76
6|6564062.18 4690536.64
7 | 6564078.05 4690541 .24
6564082.23 4690542 28
6564090.38 4690519.49

10 | 6564085.2 4690518.71
11|6564083.28 4690518.65
12 |6564077.01 4690517.82
Z A\ . 13| 6564068.86 4690514 .68
| j 14 | 6564059 67 4690512 18

| 15 [ 6564033 97 4690504 .66

o
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - Jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacij
za gradenje objekta (,Sl.list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnic¢ka dokumentacija

Za gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.




PUP Kotora utvrduje zadnju i boén:
gradevinske linije na 3 m od ivic
jedinice gradevinskog zemljita — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samc |
saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjedni
postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednjz
gradevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekiz
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moZe se naé
a regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekatz
oje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jedn
edinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavijati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Predusiove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;
Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
rkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
Eradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivic:

parcele.
F’ri ZzraCunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje siuze
'ga obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije,
Fewisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade. arkade,
asarele | pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
Ekupnj BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuco
plaznom povrSinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa. |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | |
| TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA _ .o
USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnost
terena, investitor je duZan da izvri odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
Fﬂlreba Prije izrade tehniéke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projeka
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | elaborat o rezultatima izws'.emh|
geolodkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog ministarstva Projekat
konstrukcije prilagoditi  arhitektonskom nesenju uz pridrzavanje vazeéih propisa
praviinika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (.ol list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
ennickim normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (,SI List SFRJ" br.
31/81, 49/82, 21/88 i 52/90), Za polrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
#avoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
Tur_udiran;'a novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
__lobjekata, Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
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£astita od pozara
“reventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na &to vecem medusob )
astojanju kako bi se sprijedilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraj
Eiti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljno
{nidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom
ehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ov
l-.nratu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom
Zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07. 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21
PS!ZE} | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG” br.
| 8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima | gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,SluZzbeni list CG® br. 34/14 | 44/18) pri
| _Eizradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora
| izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene .
radne i pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom|
| rostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjeneﬂ
| uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* br. 47113, 53/14 |
37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene utica]a!
_projekta/objekta na Zivotnu sredinu. |

10. | USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE i

| IiF'Jannm se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povriina unutar urbanih Dﬂaru_i",‘.jE—I
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo Smanjivanje, u smjeru: formiranja

| homogenog sistema zelenila: podizanja novih zelenih povrdina po odredenim pnncipimazj

| i plannran_n_m odnosima prema namjeni; odrzavanja, oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
fégeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrina

_IF"[am:l:rrn S€ propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja |

rnas:a ja:

" Zelene povréine namijenjene Javnom kori§éenju (parkovi, trgovi | skverovi, zelenilo oko
administrativnih | jJavnih objekata i uli¢no zelenilo):

* zelene povrsine ograniCenog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora: zelenilo sportsko-rekreativnih povréina (Sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova | skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

" ;elene_ povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.). J

.
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Kelene povrsine u zoni stanovania ~ Za zadovolenie potrebrih povisina
3 rebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje
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= kpiem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
_.* Paselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
.27 povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

——_

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog

objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 119, 120 i 129 KO Prijeradi, br.UP/I-05-290/2023-3 od

L2-5!,.{}4.2[1!23.a;1-.*.:|:i, izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica

Kotor.

e

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere | — autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom
- Obnovu autentiénih ruralnih cjelina vrSiti u skladu sa odgovarajuéim studijama zastite ili
konzervatorskim uslovima;

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih pOvezuju;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionaln
‘arhitekture (stambene | pomocne zgrade, originalni elementi uredenja dvoriéta urtnuaei‘

L),
fZa ruraine sredine sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov 1zgled
Ezraditi planove sanacije prostora i objekata;
Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i s.):
- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to|
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
radicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;
- Obnova j revitalizacija ruralnih cjelina moze se vr$iti uz prethodno izdate konzervatorske
Lm;’emice, Kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vriée se na osnovu konzervatorskih
uslova”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije potrebna izrada pnjedinaf":ne]
Procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji Koju €ini kat.parc. 119, 120 i 129
KO Prijeradi na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetliti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kaﬂ

integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog | urbanog razvoja na nacin koji
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), | dosljednc
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2INa parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguc: fé@g i sidfiarpied)
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objexa e
“Mletnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. For
e smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna pt

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJE
SAOBRACAJA

zgradnja objekta sa ograni¢enjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna j

redmetna lokacija se nalazi u podruéju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje - Mogu
aglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG'" na tehnicku dokumentaciju).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

1.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

slovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniéku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
a planom elektroenergetske infrastrukture, vaZze¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struc¢ne sluzbe CEDIS-a.
Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta | dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (“Sl.list SRJ" br.18/92) na koji je neophodno dobiti

saglasnost — misljenje nadleznog organa.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e lokalne saobraéajnice {kailparc.ﬂ_a KO
IPrijeradi — javni putevi), uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

|Na sajjtu http:// www.ekip.me/requlatival nalaze se relevantni propisi u skladu sa kn]'im se
obavija izrada tehnic¢ke dokumentacije.
i_Saft na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
Imfrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http:Hekinfrastruktura,ekip.mea’ekipﬂuqinjsp preko koga sve

ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da

atraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili ' i - |
: : pili georeferenciranoj bazi pod
elektronske komunikacione infrastrukture, ¢ | PR
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viekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieses ¢

§ ) ilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (‘S

_fehhickim normativima za izgradnju objekata visokog
[ns - fSLlist SFRJ", br.31/81, 21/88 i 52/90). e s .
~—~“Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim 1
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

radnje u seizmi¢kim podrugjimal
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19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
znaka urbanisticke parcele PD - stanovanje (S)
Kat.parc. 119, 120 i 129 KO Prijeradi
Povrsina urbanisticke parcele povrsina 1304 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.1
Maksimalni indeks izgradenosti 0.1
Bruto gradevinska povréina objekata (max BGP) |P = 130 m2

[ Maksimalna spratnost| P+1 uz moguénost formiranja podrumskih etaza. -
bjekata
i'Maksimarna visinska [Za spratnost P+1 maksimalna visina do vijenca iznosi 8 metara, a
kota objekta do sliemena objekta sa kosim krovom 10 metara, dok je kod!
objekta sa ravnim krovom maksimalna visina 8.50 m.
Mjerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog | nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.
l!Para_rnetfi Za Broj parking mjesta mora da Zzadovolji potrebe za ;.}:e.ark'Lr:-,mjerril
parkiranje odnosno  korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
garaziranje vozila Pravilniku o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljiedeéi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
RN (lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Sm!ernme‘ zi Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
blrkq?apje I neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
materijalizaciju, principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom Dbliknuanja'
pusg!::no u odnosu na npjekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme
Emt':"]:vﬂtama 5 rﬁﬁagudgnnsti fgrmipb;’ekata topografiji terena, priiagodennst‘i
vojstva podrucja klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije
dnosno treba uvaziti nacela: Jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora.

0
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orije realizacije definisane ovom Studijom |
vrsiti ragéiscavanie i nWEIHcll}ti I:t'evmaf&i '
zemljiSta, u skladu sa datim uslovima; . ’ ST
pﬁlg_l-cum izgradnje novih objekata u cilju obgzbjgdﬂnja stablinost
erena, potrebno je izvriiti odgovarajuée saniranje terena, ako
za to pojavi potreba; . -

prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti ne
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da pr_eadstav[;
edinstven | prepoznatljiv prostor, proZet razligitim namjenama
unkcijama; P

likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora SVOji
izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivijaju ekskluzivnog
primorskog mjesta, svojom reprezentativnodéu i kvalitetormn obrade
| izrade;

uzimajuci u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje. a isto tako i velikih
vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale:
- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasniji
zajednicki prostor, ili zelenilom:
~ do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu parcele ako nedostajuci dio parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti
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izgradenosti utvrdeni

nedostajuci dio parcele:

Za urbanistitku parcely umanje za

gradevinsko konstruktivne sistem
nacin da se mogu projektovati i izv

€ neophodno je prilagoditi na
esti

podrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
povrSinama, a kroz izradu | reviziju

intezivni zeleni krovovi KOji
pokrivenost krova zelenim

projektne d:}kumentacijei
slovima u planu, kako
r parcele, tako i dubin:‘

provjeriti uskladenost sa navedenim u
Engledu slepena ozelenjenosti unuta

Uslovi za unapredenje
nergetske
fikasnosti

upstrata i kori$éenih vrsta Za ozelenjavanje.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi n
ugradnju i primjenu niskoenergetskih Zgrada, unaprijedenj
uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople vode unaprijeﬁenjq

izgradnji objekata na
0% energije trosi y
Osiguralo sSmanjenje
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Energetska eﬁkasnaﬂiéﬁ epoznata kao ekonomican | brz Tk
za povecanje sigurnosti _"‘sﬂ'agd_ii’}qﬁgﬁj_g:{ nérgiﬁi'ﬂ]}ﬁs smanjenis
emisija gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene
ilj sveobuhvatne ustede energije, a time | zastite Zi uotnahi%c[ b
= stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju | rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povetanje obavezne tﬂpiﬁiﬂ&_lﬂ.ﬁﬂ €
novih objekata. Prosjeéne stare kuce godisnje troSe 200-300
Wh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 12
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrodi u prosjecno
kuéi mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 1C
pasivnih kuca.
U najveéoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi
zvori energije, posebno treba naglasiti potencijal kori¢enja
nergije direktnog suncevog zracenja. Solarne sisteme treba
maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, Kosi tereni, mjesta za odlaganje
otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solamih sistema, neophodno je vodit
ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako
se ne bi narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zasticeni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakterige veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajutu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu
oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana
omoguéuju koriséenje sunceve energijje — za grijanje |
osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) |
za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U|
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju
knpintni efekti suncevog zracenja.
Fa poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direktno suncéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to
na sljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
¢elije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
}treha maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju | izgradnj konzola koje predstavijaju
Eariieru | sprecavaju prodor suncevih zraka lieti (kada je Sunce:
| isoko) éi!-ne se vrii redukcija potreba za dodatnim hlaﬂen]emi
prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta. J
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orimjena uuhlﬁajana io ravdana, a za z e

lektriéne energije pomoéu Ewih sf-slﬁ na, potrebr
orethodnu  sveobuhvatnu  analizu tehniﬁkih‘ eﬁn’ﬁﬁrﬁaﬁm
skolodkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koris
optitka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje swetlmm
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

olarni krovovi

goma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetik
pstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije d
ami krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjest
da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plo€ice mogu imati | elemente za grijanje poput onih
grijanje stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao
za stvaranje | skladistenje energije.

oy
."l.

.
TUSCAN b SHMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE GLASS TILE

T GLASSTILE

MehaniCka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano
e da su prilikom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovov
d opeke, gline, drveta. U slucaju implementacije ovakv
ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasn
konomske ucinke, manju potrebu za uvozom elektriéne energije,
amim tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu
a proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuéni
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotn
redine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem
rocesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu, S
bzirom na to da je ideja da se visak proizvedene energije
skladisti za kori$¢enje po potrebi, na taj na¢in bi se moglo uticati
na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitk
roizvedene energije, a samim tim i daleko veéu efikasnost,

DOSTAVLJENO:
Bmmqeya

u spise predmeta

urbanisticko - gradevinskoj inspekciji

arhivi
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f 25. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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RIESENIE
o konrervatorskim uslovima ra izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju Zini kat.parc. 119, 120
| 129 XO Prijeradi, prema PUP-u Opitine Kotor

izradi konrervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nalelima zaftite hulturne badtine

I
o2 Studyskl prstup na csnovu proudavanja matecenih vrijednost predmeinog prostora,
ambyentainih, stonpskin, kulturndh, urbanisticih, arhitektonshih | pezalinibh vrijednost
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N / idriaj Konzervatorskog projekta je potrebno Juslﬂadltl' ~ Praviln o blizen s i.&
= ‘,-f ’! zervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih r.njefa n& kulturndﬂ‘i ddhm. ! "]"‘?l |
..anit A Srojekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva \i'laﬂafﬂi-.
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.
Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji

objekata.

Obrazloienje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-2656 od 20.03.2023. godine, dostavljenog
21.03.2023. godine | zavedenog pod brojem UP-05-290/2023-1, za izdavanje misljenja o potrebi
sprovodenja postupka izrade pojedinacne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji
koju Eine kat.parc. 119, 120 i 129 KO Prijeradi, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Prijeradi i predstavija integralni
dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Na lokaciju koju ¢ine kat.parc
119, 1201 129 KO Prijeradi povrsine 1 304 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.1 i indeks izgradenosti
0.1. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor prepoznal kao Obradivo zemljiste (terasasta imanja, udoline, vrtace).

Shodno Studiji’ zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere: mjere | — autenticne ruralne cjeline | obradiva imonja sa ofuvanom
originalnom parcelacijom.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju
stambenog objekta na lokacijl koju cine kat.parc. 119, 120 | 129 KO Prijeradi, prema PUP-u OpStine
Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor uz

postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova,

shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja izgradnje
stambenog objekta na lokaciji koju €ine kat.parc. 119, 120 i 129 KO Prijeradi, prema PUP-u Opstine
Kotor, na Kkulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova
Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ofuvanja | unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji
cini integralni dio zadticene okoline Prirodnog | kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na
Listu svjetske badtine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.



""""""

aden _"_ﬁ “'_'"‘_'i?ﬁ‘a:fe izrad ’5‘?'7“-“?“ ne javne ustanove koju osni
(élan 122 Zakona o zaStiti kulturnih dobara, "SList Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44 7, 38/29) 1li
pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan lﬁﬁfﬁfﬁﬂﬁ‘ ! kull ﬂum e
dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10; 40/11, '44/17, 18/19), potrebno je dostaviti "ar. rethodnu.

saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodne ¢lanu 103 stav 7 Zakona o ﬁﬁﬂtﬁuﬂum?h
dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture i
medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradile:

Maja Radulovic, arhitekta

Jelena Vidovic, etnolog-antropolog
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izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 119, 120 i 129 KO Prijeradi, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor {,SL.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja je sa izvoridta Simis. Pritisak u distributivni vodovodni cjevovod,

kojl je prikazan na skici u prilogu, iznosi cca 1 bar. Zbog loseg stanja vodovodnog sistema na
predmetnom podrutju za sada je moguce obezbijediti prikljuéak do OD25(3/4").

2. Uljetnjem periodu u izvoristima nema dovaljnih kolifina vode pa vodosnabdijevanje nije kontinuirano
(uvode se restrikcije). Zbog lodeg stanja sistema na ovom podruciu u susnim periodima nece biti
moguce obezbijediti ni uredno restriktivno vodosnabdijevanje, pa je potrebno predvidjeti
vodosnabdijevanije cistjernama o trodku investitora | ovo mora biti jasnoistaknuto u projektu

3. Zbog navedenog je potrebno predvidjeti interni rezervoar sa uredajem 7a podizanje vode. Vodovod
nije edgovoran za kvalitet vode u internim rezervoarima.

4. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da abjekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili Zidnom ormaricu. Vodomjerni &aht odnosna zidni ormaric mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuénivod prelazisa Javne na predmetnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni.
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj 3aht ne postavljati na parking niti
kolovoz, Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. 73 sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DNSO (27) I vece, koristiti kombinovane vodomijere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreia
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u Sahtu sa glavnim vodomijerom

b. Ukoliko Je projektom predvidena buster pPumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem | time ometala snabdijevanije drugih objekata

7. Na prikljuéku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog

toka vode (nepovratni ventil)

Ubaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cievovoda od mjesta prikljucenja do

o

vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Y. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, KOJl se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrii detalinu izometrijsku éemu sa jasno definisanim poziciiama svih vodomiera
| |.1|"|.‘('mt ima cijevi, kao | E]r't.:fj vodom|el nog Sahta

10, Radove na prikljucenju | montai vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede

Stranica 1od 3
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javni kanalizacioni sistem pa instalacije prila;odm t'lfm dn se prikljuéenje ~. i 8

jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude ng_radlen,

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

13. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliéno za siuéaj buduéeg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

14. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjeStanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

15. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troSkovi popravke padaju na teret investitora.

16. Ukoliko prikljuni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti viasnika te parcele.

17. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Naopomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se zo 1St dostovi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzeci.
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MJESTO-. %
PRIKLIUCENJA

InZenjer za mapiranje | Sef sluzbe za fAzvoj, projektovanje i,
azuriranje GlS-a | Inveykige VD lzvrs ﬁ'ekmr
T 5 o\ e ,;" \\

X

Cavor Téodora— Dragic Ve e

i

i,

IS : Mark ulﬁbhr:::

DOSTAVLIEND:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora, Opétine Kotor
- Arhivi

Ld




e T, Y e o
L Y = =T = o L gt |
- ..ri‘l- F "

' N S .
TR, e SR B A g e, o | - . .-h".-"-_'
UP/1 Br: 1606-341/23-1046 - Kotor, 16.05.2023.godine

e

 Sekretariat za razvoj preduzetniétva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima f‘smﬂga.

| opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢€l. 13. Odluke o organizaciji i
naéinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a OpStine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rie$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 119, 120,
i 129 KO Prijeradi, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,

4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;
5. Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracéaja | mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem kornsnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm):
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm):
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm):
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm):;
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm):
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta

e
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javnu saobraéajnicu (grafi¢ki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikaine
horizontaine signalizacije; wor e S
12 Saobra¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se

ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-1046 od 12.05.2023. godine
kojm se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 119, 120,
| 128 KO Prijeradi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
sianovanje | uredenje prostora OpStine Kotor broj 03-333/23-2656 od 09.05.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru OpStine Kotor sa taksom od 500 eura na 3iro radun
53{3—9225?7?-8? LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjesenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

UP Sekretarka.
D
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Dostavli
vijeno: Suzana Radulovié¢
/1) Naslovu x 4

2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi



Br: 1604-319/23-1045 | ~ Kotor, 15.05.2023 godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saboracaj Opéine: otor, na
osnovu €. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052!1&,055!,1&_
002/17, 08BO/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
(‘Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi’, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Life Map DOO po
zastupniku Novici Kurbanjevicu za gradnju objekta na kat par 119,120,129 K.O.
Prijeradi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 119,120,129 K.O. Prijeradi koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz él. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obraziozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-1045 od 12.05.2023. godine kojim trazi da
$€ utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 119,120.129 K.O. Prijeradi sa
Ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/23-2656 od 09.05,2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi U iznosu od 5,00 eura na ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposrednio ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: DULASCENQ_SLUEEEND LICE
A INVESTITORU Budistav VVasié
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PROJEKTNI ZADATAK INVESTITORA

Idejni projekat izgradnje objekta uraditi na osnovu izdatih Urbanistickih tehnickih
uslova Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredjenje prostora, opstine Koftor,
Broj: 03-333/23-2656 od 09.05.2023. godine, Projektnog zadatka, uradenog od
strane Investitora, a na osnovu Tehnickih normi standarda i pravila koji viadaju na
teritoriji drzave Crne Gore za ovu vrstu objekata.

Na poprilicno ravnom terenu pozicionirati objekat poduzno na parceli-sjeverozapadno
ka jugoistoénom, skroz lijevo ostavljajuéi prostor ispred za uredjenje terena, kao i 4
otvorena parking mjesta koja se nadovezuju na planiranu saobracajnicu. Pristup
kolski parceli obezbjediti sa planirane saobracajnice na 2 mjesta, jedan je do garaze
objekta, drugi je na drugom kraju parcele.

Objekat planirati spratnosti Po+P+1. U prizemlju projektovati komforniji dnevni
boravak, trpezariju sa kuhinjom zatorene postavke, wc, i master sobu sa svojim
toaletom. Jednako postaviti pristupnu zatvorenu garazu i tehnic¢ku prostoriju.
Unutrasnjim stepeni$tem, po moguénosti jednokrakim, vrsi se vertikalna komunikacija
u objektu. Na spratu projektovati 2 spavace sobe sa zajedni¢kim toaletom. Krovove
raditi jednovodne sa teZnjom da mu sljeme ne bude previsoko. U dijelu dnevne sobe
i trpezarije iskoristiti visine koju dozvoljava kosina krova za visoke plafone i
prozra¢nost prostora. Objekat moze biti blago smaknutih kubusa. Svijetla visina
prizemlja da bude po moguénosti minimum 2.80m. Parcelu oivi¢iti kamenim
podzidama od susjeda.

Konstrukcija

Za gradnju primijeniti klasi¢an gradevinski materijal giter blokove i armirani beton.
Meduspratnu tavanicu izvesti od livene betonske ploce.
Temeljne isprojektovati od armiranog betona zasticena hidro i termo izolacijom.

Fasade

Fasadne zidove termigki zastiti termoizolacionim materijalima i konacno zavrsiti
demit fasadom i kamenim plo¢ama. Krov jednovodni sa zavr§nom obradom kanalica
sto svjetlija.

Stolarija

Fasadne otvore raditi od svijetlosivih aluminijskih profila sa termi¢kim mostom i
zastakliti termo staklom, visine 260cm i 220cm sa zastitom od sunca u vidu roletni i
zaluzina.

Obrada podova
Podove predvidjeti od parketa.

Stepenisna gazista pokriti granitnim plo¢icama sa ispunom.
U kupatilima i toaletima predvidjeti keramicke ploCice sa slojem hidroizolacije.



Obrada zidova i plafona

Pregradne zidove zidati od gipskartonskih plo¢a. Zidove u hodniku, kuhinjama,
trpezarijama, dnevnoj sobi i spavacoj sobi, gletovati, perdasiti i ofarbati
vodoemulzionom bojom.

Zidove u kupatilima takode raditi od gipskartonskih plo¢a i obraditi keramickim
ploCicama, fuga na fugu, do visine 220cm od poda. Ostali dio gletovati i ofarbati
vodoemulzionom bojom.

Sve plafone gletovati i ofarbati vodoemulzionom bojom — bjelom.

Bravarski i limarski radovi

Bravariju predvidjeti od ¢eli¢nih profila sa ispunom od stakla i ofarbati masnom
bojom. Ogradu raditi od &eli¢nih profila.

Instalacije

Predvidjeti instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije i gromobranima.
Sve unutrasnje instalacije isprojektovati prema tehni¢kim uslovima izdatih od
nadleznih komunalnih organizacija.

Svi primenjeni materijali moraju biti kvalitetni i u kvalitetu prema domacim vazecim
standardima.

Sve projekte raditi u skaldu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Avgust 2023. Godine INVESTITOR:
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INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

"LIFE MAP" D.O.O., Tivat

Stambeni objekat

na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,

u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor

1ZJAVLJUJEM

da je idejno arhitektonsko rjeSenje uradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta
i UT uslovima br. 03-333/23-2656, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstina Kotor, od 09.05.2023. godine. Smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 zakona i osnhovnih
urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnoso visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih

urbanisti¢kih parametara.

Ovim idejnim rjeSenjem je obezbijeden saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji u skladu sa

izdatimUTU.

UKUPNO OBJEKAT
PARAMETRI ZA LOKACIJU

UT USLOVI - max parametri

IR - ostvareni parametri

Povrsina lokacije 1304,00 m2 1304,00 m2
Spratnost Po+P+1 Po+P+1
Index zauzetosti 130,40 m2 129,30 m2
Indeks izgradenosti 130,40 m2 129,90 m2
BRGP 130,40 m2 129,90 m2
Broj PM 11 PM na 1000 m2 4

Podgorica, Septembar 2023.godine

(mjesto i datum)

M.P.

(potpis vodeceg inZenjera)




D.o.o za projektovanje i geodetske usluge

i L]
o 1 \\ . Adresa: Mrkosnica bb (Autobuska stanica)Niksi¢
Tel: 069 959 696, e mail : jakicm @mail.ru
- ¥ - Web: www .geoplan.me PDV: 40/31-03429-4

: H“iﬂ“iﬂﬂ‘ﬁng Z.R ERSTE 540-9620-94 ; Z.R NLB 530-30378-59

IZJAVA
O TACNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA PO IDEJNOM
PROJEKTU NA KATASTARSKIM PARCELAMA

K.P. 119,120,129
K.O PRIJERADI
OPSTINA KOTOR

SEPTEMBAR, 2023.



D.o.0 za projektovanje i geodetske usluge

N
o Adresa: Mrkosnica bb (Autobuska stanica)Niksi¢
w ./ \L
; il Tel: 069 959 696, e mail : jakicrn @mail.ru
¥ ¢ Web: www . geoplan.me PDV: 40/31-03429-4

) lﬂiﬂ“jﬁﬂ'ﬁlﬂ!} Z.R ERSTE 540-9620-94 ; Z.R NLB 530-30378-59

U skladu sa Stru¢nim upustvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021 godine
Ministarstava ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a u vezi stava 1.7 gdje se trazi
1zjava geodetske licencirane organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta, sa
podacima od kojih katastarskih/urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova se sastoji
lokacija objekta 1 u kojoj povrsini, kao 1 preko kojih katastarskih/urbanisti¢kih parcela,
odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijedjen prilaz lokaciji i objektu i u &ijem
vlasni§tvu su iste.

IZJAVA

Planiranja gradnja objekta po idejnom rje$enju projektanta ,, ARHILOG* d.o.0
Podgorica nalazi se na katastarskim parcelama 119, 120 i 129 K.O Prijeradi Opstina
Kotor koje su u skladu sa PUP-om i UT uslovima. Katastarske parcele 119 i 120 upisane
su u LN 80 na ime ,,LIFE MAP* d.o.0 Kotor 1/1, dok je kat. Parcela upisana u LN 480 na
ime ,,LIFE MAP* d.o.0. Kotor 1/1. Uvidom u alfanumeri¢ku i grafi¢ku bazu podataka
katastra nepokretnosti utvrdjena je razlika u podacima koje se odnose na povriine
parcela. Razlika u povrsini parcele 119 iznosi 38m2 ( alfanumerika 632 m2, grafika 594
m2), parcele 120 iznosi 6 m2 (alfanumerika 261 m2, grafika 255m2, parcele 129 iznosi
77 m2 (alfanumerika 411 m2, grafika 488m2)

Prilaz lokaciji i objektu na katastarskim parcelama 119, 120 i 129 KO0.O Prijeradi
predviden je preko kat. Parcele 118 K.O Prijeradi upisana u LN 37 na Opétinu Kotor-
Javno dobro putevi 1/1 kao nadin kori§¢enja javni putevi.

Uvidom u alfanumeri¢ku i grafi¢ku bazu podataka katastra nepokretnosti
utvrdjena je razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele. Razlika u povriini
parcele 118 iznosi 63m2 (alfanumerika 854 m2, grafika 791 m2).

“GEOPLAN INZENJERING” d.0.0 Nik§ié
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Drusitvo za projektovanje i geodetske usluge

"GEOPLAN INZENJERING” d.0.0. NIKSIC

ul. Ii Dalmatinske br 3, Niksi¢, dana 29.10.2018. godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Broj: 02-5792/3 DIREKTOR .
DRAGAN KOVACEVIC
M. et e\
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Podgorica, 29.10.2018.godine
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Broj:01-012/22-20579/2
Datum, 27.03.2023.g.

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

JAKIC Zeljko MILOMIR

magistar geodezije, roden dana 21.03.1990 .godine, Savnik- Crna Gora,
dana 17.03.2023.godine
polozio strucni ispit i stekao ovilaséenje za
PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

J— DIREKTOR
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TEHNICKI OPIS

Idejno rjesenje stambenog objekta uradeno je na osnovu projektnog zadatka investitora,
izdatih Urbanisti¢cko tehnickih uslova Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredjenje
prostora, opstine Kotor, Broj: 03-333/23-2656 od 09.05.2023. godine, Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020),
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
091/20 od 03.09.2020) i vazeéim propisima i standardima struke koji vladaju na teritoriji
Crne Gore.

Arhitektonsko obrazlozloZenje:

Lokacija:

Lokacija na kojoj je predviden objekat nalazi se na katastarskim parcelma: 119, 120i 129 KO
Prijeradi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, ukupne povrsine parcele od 1304.00 m2.

Parcela je pravougaonog oblika orjentisana sjeverzapad - jugoistok. Parceli je predviden
pristup sa saobracajnice planirane predmetnim PUP-om, sa sjeverozapadne strane granice
parcele do garaze objekta, ali i sa jugoistocne strane do parking mjesta na otvorenom. Kota
planirane saobracajnice na +119,05 mnv, dok je na jugoisto¢noj strani granice parcele kota
planirane saobracajnice na +120,70mnv. Parcela je u neznatnom padu.

Urbanisti¢ka postavka objekta:

Detaljnim sagledavanjem lokacije: veli¢ine parcele, orjientacije, pozicijom planirane
saobracajnice, klimatskih uslova, nagiba terena i pozicija susjednih objekata uslovljena je
urbanisticka postavka objekta.

Kod postavke objekta, njegove orjentacije vodilo se racuna da se objekat postavkom ogradi
od susjednih objekata, postavi longitudinalno u smjeru postavke parcele, mirni kutak master
sobe usmjeri prema zeteCenom zelenom fondu na parceli, a uredenje terena ispred objekta
postavi ispred zona kuhinje i trpezarije ¢ime se obezbjedila privatnost.

Kolski prilaz objektu obezbijeden je sa pristupne planirane saobracajnice sa sjeverozapadne
strane, sa koje je projektovan i pjesacki pristup objeku, i na taj nacin je omoguceno
nesmetano funkcionisanje pjesSacke i kolske frekvencije. Jednako se na drugom kraju
parcele, jugoistocnom, stvorio prilaz kolski i pjeSacki za 4 automobila.

Pod prizemlja objekta je na apsoultnoj koti +0,00/ +119.50 mnv, dok je sprat objekta na koti
+3.20. Projektovani objekat je spratnosti Po+P+1, predviden kao jedna stambena jedinica.
Na parceli su obezbijedena 4 parking mjesta na otvorenom i jedno parking mjesto u garazi.
Objekat predstavlja jednu funkcionalnu cjelinu.

POKRIVENOST PARCELE — indeks zauzetosti......ccccvveeeeivevcrneeenieeeeniiennnns 130.20 m?< 130.40 m?
OBJEKAT UKUPNO BGRP - indeks izgradenosti:........ccccvvveeeereereeieeeennnnnn. 129.90 m?< 130.40 m?



Konceptualno prostorno funkcionalno obrazloZenje:

Objekat je analogno tradicionalnog arhitekturi podneblja osmisljen kao grupacija
jedinstvenih monolitnih kubusa sa jednovodnim krovom. Objekat je postavljen na ravhom
dijelu parcele, cuvaju¢i zateceni zeleni fond. Na taj nacin se formirala arhitektonsko-
urbanisticka cjelina uz maksimalno prilagodavanje terenu, koja ima odredenu gradaciju i
zanimljivost.

Funkcionalno rjeSenje objekta je podijenjeno u tri zone (podrum, prizemlje i sprat):

Objekat posjeduje jednu spavaéu sobu u prizemlju i dvije spavace sobe na spratu koje su
prozorima vecih dimenzije povezana sa Sumskim ambijentom sa sjeverne strane lokacije.
Toplom vezom unutrasnjim stepenistem sprat se nadovezuje na dnevnu zonu u prizemlju.
Ova interesantna komunikacija kroz sam objekat nudi pregrst mogucnosti za koris¢enje, kao
i kontakt sa terenom i prostorom uredenim ispred objekta. Prostorije su sa velikim
staklenim povrSinama i dopustaju da se Suma ogleda u objektu tj. Integraciju sa lokacijom.

Podrum:
U podrumu se nalaze tehnicke prostorije | ostave. One su unutrasnjim stepeniStem vezane
za dnevnu zonu.

Prizemlje:

Ulaz u objekat projektovan je sa sjeverozapadne strane do kojeg vodi dvorisSno stepeniste.
Kota prizemlja je (na koti +0,00 +119.50 mnv) izdignuta od platoa sa parking prostorom za
45cm. Prednja strana objekta je orjentisana ka jugozapadu sa prostorijama kuhinje,
trpezarije i master sobe, gdje je u prizemnom dijelu ka sjevernoj i sjeverozapadnoj strani
smjeStena dnevna zona (otvorenog tipa) i garaze. Na istom nivou sa jugo - zapadne strane
projektovana je jedna spavaéa soba sa pripadajuéim garderoberom i kupatilom. U
centralnom dijelu osnove prizemlja projektovano je stepeniSte kao komunikacija za sprat i
podrum objekta.

Sprat:
Sprat je na koti (+3.20) veza sa prizemljem objekta je rijeSena unutrasnjim stepenistem.
Predvidene su dvije spavade sobe sa zajednickim kupatilom, ispred spavaéih soba na

sjevernoj strani projektovana je zajednicka radna zona.

Materijalizacija objekta:

Spoljnja obrada:

Materijalizacija objekta je svedena sa dva dominantna materijala (kamen u vec¢em dijelu
prizemlja objekta, dok je ostatak fasade projektovan kao demit termoizolaciona fasada u
bijeloj boji). Krov je predviden od tigle — kanalice.



Bravarski radovi:
Ulazna vrata - balkonska vrata i prozori su od aluminijskih profila sa termickim mostom,
Zastakljivanje je termopan staklom po sistemu 4+15+4mm. Staklo je debljine 4mm,

niskoemisiono.

Unutrasnja obrada:

Podovi:

Podovi u dnevnoj sobi, spavaéim sobama, trpezariji i hodniku i stepenistu predvideni su od
parketa d=2.2 cm. Podovi u kuhinji, kupatilima, toaletu predvideni su od keramickih plocica
na lijepku d=1.50 cm.

Zidovi:

U kupatilim keramicke plocice predidene su do visine plafona, a u kuhinji u duzini radnih
elemenata. U ostalim prostorijama predvideno je gletovanje zidova.

Plafoni:
Svi plafoni su malterisani i gletovani.

Stolarija:
Unutrasnja vrata su od drveta.

Konstrukcija:

Konstruktivni sistem objekta je kombinovani sa AB zidnim platnima i stubovima d= 20 cm sa
AB horizontalnim serklazima. Podna ploc¢a je AB livena, temelji su trakasti armirano-
betonski.

Projektanti:
Asanovic Ivan, dipl.inZ.arh.-Master
Iva Petkovié, dipl.inZ.arh.-Master



PREGLED POVRSINA

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI PREMA U.T.U.

Povrsina katastarskih parcela 1304.00 m?
Maks. dozvoljeni koeficijent izgradenosti: Ki=. 0.10 % = 120.80 m?
Maks. dozvoljeni koeficijent pokrivenosti: Kp= 0.10 % 130.40 m?

PREGLED POVRSINA PO ETAZAMA

PODRUM

Neto povrsina prostorija (NRA): 54.26 m?

Bruto gradevinska Povrsina (LA) - povrsina etaze: 66.85 m?

PRIZEMUE

Neto povrsina prostorija (NRA): 105.53 m?
Bruto gradevinska Povrsina (LA) - povrsSina etaze: 129.30 m?
| SPRAT

Neto povrsina prostorija (NRA): 31.10 m?

Bruto gradevinska Povrsina (LA) - povrsina etaze: 40.50 m?

PREGLED POVRSINA OBJEKTA

OBJEKAT UKUPNO neto povrsina objekta (NRA).......ccccovveeviiviccnnrrerreeneen. 190.90 m?
OBJEKAT UKUPNO BGP povrsina objekta (LA):......cooovvveeevnrrrireereeeeeeeeeeen. 236.65 m?

OBJEKAT UKUPNO neto povrsina objekta bez podruma i garaze, tehnicke ostave u prizemlju
objekta
(NRA) oo 103.85 m?

OBJEKAT UKUPNO BGP povrsina objekta bez podruma i garaZze, tehnicke ostave u prizemlju
objekta

(LA) e 129.90 m?
POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI

OBJEKAT UKUPNO BGRP - indeks izgradenosti:.......ccccuveeeeirricinreeeennnnnns 129.90 m*< 130.40 m?
POKRIVENOST PARCELE — indeks zauzetosti.......cccveeercuvieeeiniiveeeeinnneenn, 130.20 m*< 130.40 m?
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA KATASTARSKIH PARCELA

ARHILOG D.0.0. PODGORICA

"LIFE MAP" D.O.O. Tivat

GL..| Gradevinska linija
_RlL__ Regulaciona linija
KOTA 10.00 JE NA +119.50 mnv
PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat:

Poslovni objekat

Lokacija:
na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

Glavni inzenjer:
Ivan M. Asanovi¢, dipl.inz.arh. Master

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni inZenjer:

Dio tehni¢ke dokumentacije:

RAZMJERA
Ivan M. Asanovié, dipl.inz.arh. Master ARHITEKTURA 1:250
Saradnik: |ya Petkovi¢, dipl.inz.arh. Master Prilog: GEODETSKO KATASTARSKA Br.priloga | Br.strane
PODLOGA 1 1

Datum izrade i M.P.

Septembar, 2023. god.

Datum revizije i M.P.
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Po+P+1| Spratnost objekta

% Granica katastarskih parcela
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Regulaciona linija

KOTA +0.00 JE NA +119.50 mnv

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILOG D.0.0. PODGORICA "LIFE MAP" D.O.O. Tivat

Objekat: Lokacija:
o na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,
Poslovni objekat u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

Glavni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Ivan M. Asanovic, dipl.inz.arh. Master IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Ivan M. Asanovic, dipl.inz.arh. Master ARHITEKTURA 1:500

Saradnik: |yg Petkovi¢, dipl.inz.arh. Master Prilog: Br.priloga | Br.strane
SITUACIJA 2 2

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Septembar, 2023. god.
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3 6564044.4 4690526.65
4 6564051.31  4690529.74
5 6564054.03 4690534.76
6 6564062.18  4690536.64
7 6564078.05  4690541.24
8 6564082.23  4690542.28
9 6564090.38  4690519.49
10 6564085.2 4690518.71
11 6564083.28  4690518.65
12 6564077.01  4690517.82
13 6564068.86  4690514.68
14 6564059.67  4690512.18
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LEGENDA

/éjw Oznaka katastarske parcele

Spratnost objekta
% Granica katastarskih parcela
G.L

=2+= 4 Gradevinska linija

Regulaciona linija

P Parking mjesto

Povrsine pod zelenilom 812.40 m?

I:l Povrsine pod poploganjem 315.00 m?
]
]

Povrsina pod objektom 129.90 m?

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
POVRSINA KATASTARSKIH PARCELA
MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKTA
MAKSIMALNA DOZVOLJENA ZAUZETOST PARCELE
DOZVOLJENA ZAUZETOST PARCELE

DOZVOLJENA IZGRADENOST

BROJ PARKING MJESTA

POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI

MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKTA
POSTIGNUTA ZAUZETOST PARCELE
POSTIGNUTA IZGRADENOST

1304.00 m2
Po+P+1
130.00 n7?

0.10 % = 130.40 m*
0.10 % = 130.40 m*
na 1000 m* BGP min. 11 PM

Po+P +1

130.20 m* = 0,10% = 0.10 %
129.90 m* = 0,10% = 0.10 %

BROJ PARKING MJESTA 4 PM
LEGENDA
PREGLED POVRSINA BEZ PODZEMNE ETAZE - PODRUMA PO MEST- u 15221-6
Sr,:.éi Namjena prostorije Pp=m?
OBJEKAT UKUPNO neto povrsina prostorija (NRA): 103.85 m?
OBJEKAT UKUPNO BGP (LA) - povrs$ina etaza: 129.90 m?
LEGENDA
PREGLED POVRSINA SA PODZEMNOM ETAZOM - PODRUMOM | POMOCNIM
OBJEKTOM U PRIZEMLJU GARAZOM | TEHNICKIM PROSTORIJAMA
PO MEST-u 15221-6
Broj. y
Prost Namjena prostorije Pp=m?
OBJEKAT UKUPNO neto povrsina prostorija (NRA): 190.90 m?
OBJEKAT UKUPNO BGP (LA) - povrs$ina etaza: 236.65 m*

KOTA #0.00 JE NA +119.50 mnv

PROJEKTANT:

ARHILOG D.0.0. PODGORICA

INVESTITOR:

"LIFE MAP" D.O.O. Tivat

Objekat:

Poslovni objekat

Lokacija:

u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,

Glavni inZenjer:
Ivan M. Asanovi¢, dipl.inz.arh. Master

Vrsta tehniCke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Ivan M. Asanovi¢, dipl.inz.arh. Master ARHITEKTURA 1:250
Saradnik: |va Petkovié, dipl.inZ.arh. Master Prilog: Br.priloga | Br.strane
SITUACIJA 3 3

Datum izrade i M.P.

Septembar, 2023. god.

Datum revizije i M.P.



AutoCAD SHX Text
Put

AutoCAD SHX Text
75.262

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
1246

AutoCAD SHX Text
6564

AutoCAD SHX Text
000

AutoCAD SHX Text
6564

AutoCAD SHX Text
025

AutoCAD SHX Text
6564

AutoCAD SHX Text
050

AutoCAD SHX Text
6564

AutoCAD SHX Text
075

AutoCAD SHX Text
6564

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
4690

AutoCAD SHX Text
500

AutoCAD SHX Text
4690

AutoCAD SHX Text
525

AutoCAD SHX Text
4690

AutoCAD SHX Text
550

AutoCAD SHX Text
KAMENA MEDJA 

AutoCAD SHX Text
KAMENA MEDJA 

AutoCAD SHX Text
KAMENA MEDJA 

AutoCAD SHX Text
KAMENA MEDJA 

AutoCAD SHX Text
464/1

AutoCAD SHX Text
464/2

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
464/3

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
459

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
460

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
461

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
473

AutoCAD SHX Text
466/3

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
128

AutoCAD SHX Text
472

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
465/1

AutoCAD SHX Text
465/3

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
121.023

AutoCAD SHX Text
121.389

AutoCAD SHX Text
121.417

AutoCAD SHX Text
P3

AutoCAD SHX Text
P1

AutoCAD SHX Text
P2

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
02

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
03

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
OPERATIVNI POLIGON

AutoCAD SHX Text
BR. TACKE

AutoCAD SHX Text
Y

AutoCAD SHX Text
X

AutoCAD SHX Text
Z

AutoCAD SHX Text
P1

AutoCAD SHX Text
6564100.744

AutoCAD SHX Text
4690517.947

AutoCAD SHX Text
121.417

AutoCAD SHX Text
P2

AutoCAD SHX Text
6564092.254

AutoCAD SHX Text
4690540.958

AutoCAD SHX Text
121.389

AutoCAD SHX Text
P3

AutoCAD SHX Text
6564098.647

AutoCAD SHX Text
4690490.496

AutoCAD SHX Text
121.023

AutoCAD SHX Text
1820/1


350
350

120

440

280

210 720
! 200 440
|
|
|
|
|
|
|
| 6
l 670 o
| &
|
|
|
| :
- Q
] ‘W_'% _______ nE =3 - —. E = = — — — — | F — — — — — — ]
|
| E e300 2
- ] _EF_.,_’F,\_ - = 41 — J} - — . 1]
< | >~ \
e
P I ~ ‘
| | g N
B R ~ S
3<L | 180 S 140 q 210 4
~
I
IR 3 4
|,ii,‘,i,4/4ii,

340

120

280

790

LEGENDA
PREGLED POVRSINA PO MEST- u 15221-6

PREGLED POVRSINA PODRUMA

F?rrc?é‘t_ Namjena prostorije Pod Zid Plafon P= ﬂ
1 Stepeniste 5.00
2 | Hodnik 5.62
3 Tehnicka prostorija 3.82
4 TehniCka prostorija 5.67
5 | Ostava 11.40
6 Ostava 22.75

UKUPNO NP: 54.26 m*

PODRUM UKUPNO neto povrsina prostorija (NRA):

54.26 m*

PODRUM UKUPNO BGP (LA) - povrsina etaze:

66.85 m*

KOTA 0.00 JE NA +119.50 mnv

I 200

440

930

PROJEKTANT: INVESTITOR:
ARHILOG D.O.O0. PODGORICA "LIFE MAP" D.O.O. Tivat
Objekat: Lokacija:

Poslovni objekat

na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

Glavni inzenjer:
Ivan M. Asanovic, dipl.inZ.arh. Master

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

Odgovorni inzenjer: Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Ivan M. Asanovi¢, dipl.inz.arh. Master ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: |ya Petkovi¢, dipl.inz.arh. Master Prilog: Br.priloga | Br.strane
OSNOVA PODRUMA 4 4

Datum izrade i M.P.

Septembar, 2023. god.

Datum revizije i M.P.
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LEGENDA
PREGLED POVRSINA PO MEST- u 15221-6

PREGLED POVRSINA PRIZEMLJE

Ifrfélt. Namjena prostorije Pod Zid Plafon ‘ P=m? ‘
1 Ulazni hol 5.30
2 Tehnicka prostorija 7.65
3 Hodnik 6.15
4 Dnevna soba 11.00
5 | Kuhinja sa trpezarijom 13.40
6 | Stepeniste 5.00
7 Spavaca soba 15.95
8 Kupatilo 8.30
9 Kupatilo 4.31
10 | Kupatilo 3.12
11 | Garaza 25.35

UKUPNO NP: 105.53 m*

PRIZEMLJE UKUPNO neto bez garaze i teh. prostorije (NRA): 72.75 m?
PRIZEMLJE UKUPNO BGP (LA) - bez garaze i teh. prostorije: 89.40 m?
PRIZEMLJE UKUPNO neto povrsina garaze i teh. prostorije (NRA): 32.78 m?
PRIZEMLJE UKUPNO BGP (LA) - povrsina garaze i teh. prostorije: 39.90 m?
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