
Štambilj projektanta Štambilj revidenta 

INVESTITOR: "LIFE MAP" D.O.O. Tivat

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA: NA KAT. PARCELMA: 119, 120 I 129 KO 
PRIJERADI, U OBUHVATU PUP-A OPŠTINE 
KOTOR 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE DOPUNA 

PROJEKTANT: ARHILOG D.O.O. PODGORICA 

AUTOR PROJEKTA: Ivan M. Asanović, dipl. inž. arh.- Master 
Iva Petković, dipl. inž. arh.- Master 

GLAVNI INŽENJER: Ivan M. Asanović, dipl. inž. arh.- Master 
  Licenca. Br. UPI 107/7-2107/2 

 ODGOVORNO LICE:  Ivan Asanović, dipl. inž. arh. arh.- Master 

Septembar 2023. godine 



SADRŽAJ 

1. OPŠTI DIO

• UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PROJEKTANTA
• RJEŠENJE CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
• LICENCA ZA PREDUZEĆE ARHILOG
• LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
• POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI
• POTVRDA O ČLANSTVU U IKCG
• IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA
• URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI
• PROJEKTNI ZADATAK
• OVJERENA TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA
• IZJAVA AUTORA O USAGLAŠENOSTI IDEJNOG RJEŠENJA SA UTU-ima
• IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE, LICENCA FIRME,

OVLAŠĆENJE INŽENJERA

2. IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE

Tekstualni dio 

• Tehnički opis
• Pregled površina

Grafički dio 

- Geodetski podloga 1 : 250 01 
- Šira situacija 1:  500 02 
- Situacija 1:  250 03 
- Osnova podruma 1:50 04 
- Osnova prizemlja 1:50 05 
- Osnova I sprata 1:50 06 
- Izgled krova 1:50 07 
- Presjek A-A 1:50 08 
- Presjek B-B 1:50 09 
- Sjeveroistočna fasada 1:50 10 
- Jugozapadna fasada 1:50 11 
- Jugoistočna fasada 1:50 12 
- Sjeverozapadna fasada 1:50 13 
- 3D vizualizacija 1:50 14 
- 3D vizualizacija 1:50 15 
- 3D vizualizacija 1:50 16 
- 3D vizualizacija sa realnim okruzenjem  1:50 17 



 

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 
 



























IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKALDU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
 
 

OBJEKAT 

STAMBENI OBJEKAT 
 
LOKACIJA 
 

na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,  
u obuhvatu PUP-a Opštine Kotor 

 
VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
 

ODGOVORNI INŽENJER 

Ivan Asanović, dipl.ing.arh.-Master, br.lic. UPI-107-7-2107-2 
 
 
 

IZJAVLJUJEM, 
 

Da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa: 
 
• Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata Crne Gore, i podzakonskim 

aktima donešenim na osnovu navesenog zakona. 
• Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast 
• Propisima donešenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji 

objekata; 
• Propisima  čija  je  obaveza  donošenja  propisana  posebnim  zakonima,  a  

koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
• Pravilima struke,  
• Urbanističko tehničkim uslovima br. 03-333/23-2656, izdatih od strane 

Sekretarijata  za urbanizam, stanovanje i uređenje prostora, Opština Kotor, od 
09.05.2023. godine 

 
ODGOVORNI INŽENJER: 

 
Ivan Asanović dipl.ing.arh.Mast. 

 
mjesto i datum                                                      IZVRŠNI DIREKTOR: 
 
Podgorica Septembar 2023. God.            MP 

Ivan Asanović dipl.ing.arh.Mast. 
 





































































 

   
 
 
 

INVESTITOR:       "LIFE MAP" D.O.O., Tivat 

OBJEKAT:   Stambeni objekat 

LOKACIJA:              na kat. parcelma: 119, 120 i 129 KO Prijeradi,  

              u obuhvatu PUP-a Opštine Kotor 

 
IZJAVLJUJEM 

 
da je idejno arhitektonsko rješenje urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta 
i UT uslovima br. 03-333/23-2656, izdatih od strane Sekretarijata  za urbanizam, 
stanovanje i uređenje prostora, Opština Kotor, od 09.05.2023. godine. Smjernicama za 
oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i stav 3 zakona i osnovnih 
urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnoso visina 
objekta i odnos prema građevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih 
urbanističkih parametara. 

Ovim idejnim rješenjem je obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji u skladu sa 
izdatim UTU. 

 
 
UKUPNO OBJEKAT 
 

PARAMETRI ZA LOKACIJU UT USLOVI - max parametri IR - ostvareni parametri 
Površina lokacije 1304,00 m2 1304,00  m2 
Spratnost Po+P+1 Po+P+1 
Index zauzetosti 130,40  m2 129,30 m2 
Indeks izgrađenosti 130,40  m2 129,90 m2 
BRGP 130,40  m2 129,90 m2 
Broj PM 11  PM na 1000 m2 4 

 
 
 
        

Podgorica, Septembar 2023.godine M.P.                   _________________   

(mjesto i datum)                      (potpis vodećeg inženjera) 
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  TEHNIČKI OPIS 

Idejno rješenje stambenog objekta urađeno je na osnovu projektnog zadatka investitora, 
izdatih Urbanističko tehničkih uslova Sekretarijata  za urbanizam, stanovanje i uredjenje 
prostora, opštine Kotor, Broj: 03-333/23-2656 od 09.05.2023. godine, Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020), 
Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, ("Službeni list Crne Gore", br. 
091/20 od 03.09.2020) i važećim propisima i standardima struke koji vladaju na teritoriji 
Crne Gore. 

Arhitektonsko obrazlozloženje: 

Lokacija: 
Lokacija na kojoj je predviđen objekat nalazi se na katastarskim parcelma: 119, 120 i 129 KO 
Prijeradi, u obuhvatu PUP-a Opštine Kotor, ukupne površine parcele od 1304.00 m2.  
Parcela je pravougaonog oblika orjentisana sjeverzapad - jugoistok. Parceli je predviđen 
pristup sa saobraćajnice planirane predmetnim PUP-om, sa sjeverozapadne strane granice 
parcele do garaže objekta, ali i sa jugoistočne strane do parking mjesta na otvorenom. Kota 
planirane saobraćajnice na +119,05 mnv, dok je na jugoistočnoj strani granice parcele kota 
planirane saobraćajnice na +120,70mnv. Parcela je u neznatnom padu. 

Urbanistička postavka objekta: 

Detaljnim sagledavanjem lokacije: veličine parcele, orjientacije, pozicijom planirane 
saobraćajnice, klimatskih uslova, nagiba terena i pozicija susjednih objekata uslovljena je 
urbanistička postavka objekta. 
Kod postavke objekta, njegove orjentacije vodilo se računa da se objekat postavkom ogradi 
od susjednih objekata, postavi longitudinalno u smjeru postavke parcele, mirni kutak master 
sobe usmjeri prema zetečenom zelenom fondu na parceli, a uređenje terena ispred objekta 
postavi ispred zona kuhinje i trpezarije čime se obezbjedila privatnost. 
Kolski prilaz objektu obezbijeđen je sa pristupne planirane saobraćajnice sa sjeverozapadne 
strane, sa koje je projektovan i pješački pristup objeku, i na taj način je omogućeno 
nesmetano funkcionisanje pješačke i kolske frekvencije. Jednako se na drugom kraju 
parcele, jugoistočnom, stvorio prilaz kolski i pješački za 4 automobila. 

Pod prizemlja objekta je na apsoultnoj koti +0,00/ +119.50 mnv, dok je sprat objekta na koti 
+3.20. Projektovani objekat je spratnosti Po+P+1, predviđen kao jedna stambena jedinica.
Na parceli su obezbijeđena 4 parking mjesta na otvorenom i jedno parking mjesto u garaži.
Objekat predstavlja jednu funkcionalnu cjelinu.

POKRIVENOST PARCELE – indeks zauzetosti.......................................... 130.20 m²< 130.40 m² 
OBJEKAT UKUPNO BGRP - indeks izgrađenosti:..................................... 129.90 m²< 130.40 m² 



Konceptualno prostorno funkcionalno obrazloženje: 

Objekat je analogno tradicionalnog arhitekturi podneblja osmišljen kao grupacija 
jedinstvenih monolitnih kubusa sa jednovodnim krovom. Objekat je postavljen na ravnom 
dijelu parcele, čuvajući zatečeni zeleni fond. Na taj način se formirala arhitektonsko-
urbanistička cjelina uz maksimalno prilagođavanje terenu, koja ima određenu gradaciju i 
zanimljivost. 

Funkcionalno rješenje objekta je podijenjeno u tri zone (podrum, prizemlje i sprat): 

Objekat posjeduje jednu spavaću sobu u prizemlju i dvije spavaće sobe na spratu koje su 
prozorima većih dimenzije povezana sa šumskim ambijentom sa sjeverne strane lokacije. 
Toplom vezom  unutrašnjim stepeništem sprat se nadovezuje na dnevnu zonu u prizemlju. 
Ova interesantna komunikacija kroz sam objekat nudi pregršt mogućnosti za korišćenje, kao 
i kontakt sa terenom i prostorom uređenim ispred objekta. Prostorije su sa velikim 
staklenim površinama i dopuštaju da se šuma ogleda u objektu tj. Integraciju sa lokacijom.  

Podrum: 
U podrumu se nalaze tehničke prostorije I ostave. One su unutrašnjim stepeništem vezane 
za dnevnu zonu. 

Prizemlje: 

Ulaz u objekat projektovan je sa sjeverozapadne strane do kojeg vodi dvorišno stepenište. 
Kota prizemlja je (na koti +0,00 +119.50 mnv) izdignuta od platoa sa parking prostorom za 
45cm. Prednja strana objekta je orjentisana ka jugozapadu sa prostorijama kuhinje, 
trpezarije i master sobe, gdje je u prizemnom dijelu ka sjevernoj i sjeverozapadnoj strani 
smještena dnevna zona (otvorenog tipa) i garaže. Na istom nivou sa jugo - zapadne strane 
projektovana je jedna spavaća soba sa pripadajućim garderoberom i kupatilom. U 
centralnom dijelu osnove prizemlja projektovano je stepenište kao komunikacija za sprat i 
podrum objekta. 

Sprat: 

Sprat je na koti (+3.20) veza sa prizemljem objekta je riješena unutrasnjim stepenistem. 
Predviđene su dvije spavaće sobe sa zajedničkim kupatilom, ispred spavaćih soba na 
sjevernoj strani projektovana je  zajednička radna zona.  

Materijalizacija objekta: 

Spoljnja obrada: 

Materijalizacija objekta je svedena sa dva dominantna materijala (kamen u većem dijelu 
prizemlja objekta, dok je ostatak fasade projektovan kao demit termoizolaciona fasada u 
bijeloj boji). Krov je predviđen od tigle – kanalice. 



Bravarski radovi: 

Ulazna vrata - balkonska vrata i prozori su od aluminijskih profila sa termičkim mostom, 
Zastakljivanje je termopan staklom po sistemu 4+15+4mm. Staklo je debljine 4mm, 
niskoemisiono.  

Unutrašnja obrada: 

Podovi: 
Podovi u dnevnoj sobi, spavaćim sobama, trpezariji i hodniku i stepeništu predviđeni su od 
parketa d=2.2 cm. Podovi u kuhinji, kupatilima, toaletu predviđeni su od keramičkih pločica 
na lijepku d=1.50 cm. 

Zidovi: 

U kupatilim keramičke pločice prediđene su do visine plafona, a u kuhinji u dužini radnih 
elemenata. U ostalim prostorijama predviđeno je gletovanje zidova. 

Plafoni: 
Svi plafoni su malterisani i gletovani. 

Stolarija: 
Unutrašnja vrata su od drveta. 

Konstrukcija: 

Konstruktivni sistem objekta je kombinovani sa AB zidnim platnima i stubovima d= 20 cm sa 
AB horizontalnim serklažima. Podna ploča je AB livena, temelji su trakasti armirano-
betonski.  

       Projektanti: 
Asanovic Ivan, dipl.inž.arh.-Master 

Iva Petković, dipl.inž.arh.-Master 



PREGLED  POVRŠINA 

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA U.T.U. 

Površina katastarskih parcela       

Maks. dozvoljeni koeficijent izgrađenosti: Ki=.  

Maks. dozvoljeni koeficijent pokrivenosti: Kp=  

 1304.00 m² 

  0.10 % = 120.80 m²   

0.10 % 130.40 m² 

PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA 

PODRUM 

Neto površina prostorija (NRA):          54.26  m² 
Bruto građevinska Površina (LA) - površina etaže: 66.85 m² 

PRIZEMLJE 

Neto površina prostorija (NRA):          105.53 m² 
Bruto građevinska Površina (LA) - površina etaže: 129.30 m² 

I SPRAT 

Neto površina prostorija (NRA): 31.10 m² 

Bruto građevinska Površina (LA) - površina etaže: 40.50  m² 

PREGLED POVRŠINA OBJEKTA 

OBJEKAT UKUPNO neto površina objekta (NRA)...................................... 190.90 m² 
OBJEKAT UKUPNO BGP površina objekta (LA):......................................... 236.65 m² 

OBJEKAT UKUPNO neto površina objekta bez podruma i garaže, tehničke ostave u prizemlju 
objekta  

(NRA)...................................... 103.85 m² 

OBJEKAT UKUPNO BGP površina objekta bez podruma i garaže, tehničke ostave u prizemlju 
objekta 

 (LA):......................................... 129.90 m² 

POSTIGNUTI URBANISTIČKI PARAMETRI 

OBJEKAT UKUPNO BGRP - indeks izgrađenosti:..................................... 129.90 m²< 130.40 m² 
POKRIVENOST PARCELE – indeks zauzetosti.......................................... 130.20 m²< 130.40 m² 
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LEGENDA:

Tačka geodetske mreže

Betonski stub

Oznaka katastarske parcele

Granica katastarske parcele

KO  PRIJERADI

RAZMJERA R=1:250 GEOPLAN INŽENJERINGJUN 2023  e=0.25

SITUACIJA TERENA  kat. parc.  119, 120 i 129 OPŠTINA KOTOR

mr Milomir Jakić dipl. inž. geod.
(Ovlašćenje broj 01-012/22-20579/2 )

Drvo

1

2

3

4

5

6

7
8

9
1011

12

13

14

15

1 6564024.74 4690503.0100
2 6564022.23 4690518.69
3 6564044.4 4690526.65
4 6564051.31 4690529.74
5 6564054.03 4690534.76
6 6564062.18 4690536.64
7 6564078.05 4690541.24
8 6564082.23 4690542.28
9 6564090.38 4690519.49
10 6564085.2 4690518.71
11 6564083.28 4690518.65
12 6564077.01 4690517.82
13 6564068.86 4690514.68
14 6564059.67 4690512.18
15 6564033.97 4690504.66

KOORDINATE PRELOMNIH TAČAKA KATASTARSKIH PARCELA
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